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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrattsforening Martensberg far hirmed avge berittelse
for foreningens forvaltning verksamhetsaret 2004-07-01-2005-06-30.

Styrelse och revisorer

Ordinarie styrelseledamaéter Styrelsesuppleanter
Jens Lars, ordférande Henrik Stévberg
Bjorne Karlsson, vice ordférande Mats Eronn

Michael Zetterberg, sekreterare Aino Collmar
Kenneth Domeij Josefina Sjoblom
Christer Jegbert Yvonne Blank*
Ann-Kristine Forss*

*utsedd av Riksbyggen

I tur att avga ar Kenneth Domeij, Mikael Zetterberg, Henrik Stiavberg och Aino Collmar.

Ordinarie revisorer Revisorssuppleanter
Torbjorn Sandberg, utsedd av foreningen Inger Kranz, utsedd av féreningen
Per Engzell, KPMG Representant fran KPMG

Styrelsens arbete

Under verksamhetsaret har det hallits atta styrelsesammantriden och fyra forvalt-
ningsgruppsmoten samt genomforts en besiktningsdag och en planeringsdag. Det opera-
tiva arbetet har verkstéllts av styrelsen i sin helhet.

Forvaltningsgruppens arbete har ersatts av fyra block som tédcker féreningens olika
arbets- och ansvarsomraden inklusive jourtjénst:

Ekonomi........cccccuvvvveeeeieeeiiiinen, Kenneth Domeij och Henrik Stavberg
Teknik ........ovvvvvvvveiriiiiiiiiiiiiiniiinnns Bjorne Karlsson och Mats Eronn
Medlemmar/Organisation ......... Mikael Zetterberg och Josefina Sjoblom
Marknadsforing.......................... Christer Jegbert och Aino Collmar
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Fastigheter

Foreningen bildades 1985-04-23 registrerades 1985-10-07 och &r sedan 1987-03-11 &gare
till fastigheten Haninge Klena 2:231. Pa fastigheten finns 79 ldgenheter i 2-plans rad-
hus, 62 garage samt 38 parkerings-

2
platser. Radhusen har en samman- S
lagd yta pa 6 489,5 m2 med en fordel- | 2 rum & kok 34 5557
ning enligt tabellen. Samtliga ligen- | 3 rum & kok 19 89
heter ar upplatna med bostadsratt. 5 rum & kok 26 111
Ekonomi
Taxeringsvarden

Fran och med 2004 sker en justering av
taxeringsvirdena vart 3:e r (utan omrak- [WEVCULFEEL L EEG]T
ningstal). Taxeringsvirde och byggnads- Bostider 35 800 000

virde enligt tabellen. Foreningen &r taxe- varav byggnadsvirde 27 000 000

rad som hyreshusenhet. Vardear 1989.

Fastighetsforsakring
Fastighetsforsdakringen som &r tecknad i Trygg-Hansa géller fullvéirde och forsdkring
mot ohyra ingar.

Administration
Lyran Konsulttjanst har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning.

Loner och arvoden

Lon/arvode avser Kronor

Styrelse, ordinarie ledamater 21 000

Sammantradesarvoden, suppleanter 14 400

Forvaltningsgruppen 85 836

Féreningsvald revisor 2 500

Ersattningar, ploggrupp, tradgardsgrupp, grasklippning 39 600

Forlorad arbetsfortjanst 23 250
Investeringar

Under aret har foljande investeringar i maskiner gjorts.

Investeringar, avyttring Kronor
Gréasklippartraktor 22 000
Tillbehor: snoblad 41731
Salt under aret, griasklippartraktor 7 000

Avskrivningsperioden for ovanstaende investeringar ar fem ar.
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Foreningens lan
Foreningens fastigheter dr belanade enligt foljande:

Ing.skuld, kr Arets amor- Utg.skuld, kr
Laneinstitut Rédnta, % 2004-07-01 Bundet till tering, kr 2005-06-30
SPINTAB 6,92 13234930 2005-12-14 66 169 13 168 761
SPINTAB 4,16 13 406 303 2007-04-23 0 13 406 303
SPINTAB 5,41 13399497 2004-12-09 14 408 13 385 089
Lanet omsatt 2,59 Rorlig réanta tills vidare
SPINTAB 4,15 3 300 000 2005-08-15 0 3 300 000
ForeningsSparBanken 4,54 12076 513 2005-08-15 140 000 11 936 513
55417 243 220 577 55 196 666
Kortfristig del av langfristig skuld, kronor .......................... 220 577
Redovisat som langfristig skuld, kronor............cccu.......... 54 976 089
Sdkerhet

Som sékerhet for lanen har pantforskrivits pantbrev pa sammanlagt 58 427 000 kronor.

Teknik

Varmeanldggningar och varmvattenberedare
Foreningen har haft en hel del problem med varmepumpar och ventilationssystem
vilket lett till stora kostnader for reparationer och byten av system. Darfor har en
statuskontroll pa féreningens samtliga franluftsvirmepumpar och viarmevéxlare
genomforts. Protokoll foreligger med forslag pa atgérder.

Ventilationskanaler och don har rensats och luftflodet har métts och injusterats.
Tva varmepannor har bytts ut under aret.

Tak

Samtliga tak pa foreningens boningshus har nu lagts om och slutbesiktning har genom-
forts av den sista etappen. Takbekladnaden har bytts ut fran betongtegel till svart plat,
TerraPLEGEL efter de problem som tidigare funnits.

Fasadmalning
Fasaderna pa Skolradsvagen 70-94 samt Martensbergsviagen 14—-42 har malats om
under aret.

Fonster
Omkittning av samtliga fonster har inletts och forberedelser for ommalning av samtliga
fonster har gjorts.

Forradstaken
Fore sommaruppehallet borjade nagra ungdomar i omradet att tjara om forradstaken.
Resterande arbete genomfors under det kommande aret.
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Besiktningar
Stadgeenlig besiktning av fastigheten utfordes av styrelsen 2005-05-09 och omfattade
boningshusens vindar och krypgrunder. Besiktningen &r protokollférd och anmérkningar
foljs upp.

Under besiktningsdagen anlitades en fackman for att besikta behovet av malning pa
de fastigheter som ej ommalats det senaste aret.

Av protokollet som foreligger visar att de aterstaende husen boér malas inom en 3-5 ar.
Behovet av malning av fonster och garagen framgar ocksa av protokollet.

Medlemmar/Organisation

Blocket har under verksamhetsaret arrangerat pubkvillar i var gemensamma férenings-
lokal 1:an samt grillkvéllar vid foreningens grillkata.

Blocket planerar dven att genomféra en renovering av 1:an samt inforskaffa en
filmvisningsutrustning.

En av blockets framtida uppgifter blir att vidlkomna nyinflyttade till foreningen med
ett valkomst/info-blad (pdrm, mapp) samt éverlamna mugg(ar) med féreningens logga
samt webb-adress.

Under verksamhetsaret har atta dverlatelser skett.

Marknadsforing

Som ett led i kommunikationen med medlemmarna har foreningen designat muggar
med foreningens logotyp pa som kommer att ges till nyinflyttade och anvindas som
priser i tavlingar etc.

Martensbergsbladet har utvecklats till en snyggare och mer innehallsrik tidning och
kommer att fortsédtta att gora sa. Tryckare har anlitats och anvinds vid varje nummer.

Ny valkomstparm har sammanstallts.

Hemsidan har getts nytt utseende och uppdaterats med nya avdelningar och funk-
tioner. Nu innehaller hemsidan det mesta av den dokumentation och information som
forut bara funnits i tryck eller som personlig kunskap. Utveckling sker kontinuerligt.

Foreningen har upphandlat krishanteringskurs for béattre miljo och samvaro sa att
foreningen skall kunna méta krissituationer eller liknande héndelser.
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Resultatrdkning

2004-07-01 2003-07-01
Belopp i kr Not 2005-06-30 2004-06-30
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 5471 544 5471 544
Hyres- och avgiftsbortfall -3 742 -10 925
Ovriga forvaltningsintikter 2 400 1739

5468 202 5 462 358

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -173 704 -233 761
Underhall 3 -1 242 296 -1 104 392
Fastighetsskatt -194 177 -186 538
Driftskostnader 4 —-632 584 —455 784
Ovriga kostnader 5 -36 618 -35 331
Personalkostnader 6 —242 018 —224 580
Avskrivningar av anldggningstillgangar 7 -315 886 -307 365
Avyttring av inventarier och maskiner —200 0

—2 837 483 -2 547 751
Rorelseresultat 2630 719 2914 607
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 8 16 093 28 798
Réntekostnader 9 -2 673 317 —2 965 247
Resultat efter finansiella poster -26 505 —21 842
Arets resultat —26 505 —21 842

Tilldgg till resultatrakningen

Avsiéttning till underhallsfond -1 200 000 —800 000
Ianspraktagande av underhallsfond 1242 296 1104 392
Forandring av underhallsfond 42 296 304 392
Resultat efter fondférandring 15 791 282 550
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2005-06-30 2004-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 59 719 168 59 997 745
Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier11 54 292 72 070
59 773 460 60 069 815
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 59 773 960 60 070 315
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 13 389 14 494
Forutbetalda kostn. och upplupna intdkter 12 140 665 108 028
154 054 122 522
Kortfristiga fordringar
Fastriantekonto FSB 0 700 000
Skattekonto 4181 4 093
4181 704 093
Kassa och bank
Kassa och bank 13 1634 781 849 088
Summa omsittningstillgangar 1793 016 1675704
SUMMA TILLGANGAR 61 566 976 61 746 019
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Balansrakning .

Belopp i kr Not 2005-06-30 2004-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 5154 990 5154 990
Foreningens underhallsfond 302 399 94 695
5457 389 5 249 685
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 59 052 26 503
Arets resultat —26 505 —21 842
Avsiéttning till underhallsfond -1 200 000 -800 000
Ianspraktagande av underhallsfond 1242 296 1104 392
74 843 309 053
Summa eget kapital 5532 232 5 558 737
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langa 54 976 089 55 144 240
54 976 089 55 144 240
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 215 043 108 388
Skatteskulder 106 997 105 522
Medlemmarnas reparationsfond 54 848 56 380
Ovriga skulder, korta 15 220 577 273 003
Upplupna kostn. och forutbetalda intdkter 16 461 190 499 749
1 058 655 1043 042
Summa skulder 56 034 744 56 187 282
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 566 976 61 746 019
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Stéllda panter 58 427 000 58 427 000
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Kassaflodesanalys

enligt indirekt metod

Belopp i kr 05-06-30 04-06-30
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -26 505 —21 842
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 315 886 307 365
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 200 0
Nedskrivningar 0 0
289 581 285 523
Arets skatt (resultatford inkomstskatt) 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 289 581 285 523
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Bréanslelager (6kning—, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning —, minskning +) -31 532 -28 411
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning —) —91 042 284 720
Kassaflode fran den lépande verksamheten 167 007 541 832
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader och mark 0 0
Investeringar i inventarier —26 731 —7 928
Investeringar i pagdende byggnation 0 0
Forsédljning av byggnader och inventarier 7 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -19 731 -7 928

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 0
Amortering av skuld —-61 496 -807 505
Minskning/okning av finansiella anldggningstillgangar 0 0
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —-61 496 -807 505
Arets kassaflode 85 780 ~273 601
Likvida medel vid arets borjan 1553 181 1 826 782
Likvida medel vid arets slut 1 638 962 1553 181
Likvida medel vid arets slut bestar av:

Kassa och bank 1634 781 849 088
Kortfristiga fordringar 4181 704 093
Summa likvida medel vid arets slut 1 638 962 1553 181
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Bokslutskommentarer och noter

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad .

En dkta bostadsrittforening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsforetag
vilket innebar att det ej finns nagon skillnad mellan redovisade och skatteméssiga
varden pa tillgdngar och skulder.

Underhall/underhallsfond och byte av redovisningsprincip

Foreningens fond for yttre underhall har omklassificerats fran Fritt eget kapital till
Bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserve-
rade for framtida fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar. Inférandet av den nya
anvisningen, BFNAR 2003:4, har inneburit ett byte av redovisningsprincip varvid dven
jamforelsearets siffror omarbetats. Underhallsfonden har tidigare redovisats som
avsattning men skall enligt anvisningen redovisas under eget kapital.

Avsittning enligt plan och ianspraktagande av medel for genomforda atgéarder sker
genom overforing mellan mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsiattning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamman.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att
oka informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhéallsplanering anges
planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrak-
ningen.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad
ekonomisk livsldngd. Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anldggningstillgangar 2005-06-30 2004-06-30
Byggnader skrivs av med gjorda amorteringar

Fastighetsforbéttringar och markanldggningar 20 ar 20 ar
Inventarier, fastighetsinventarier 10 ar 10 ar
Traktor 5ar 5ar
Dator 3 ar 3 ar




Bostadsrattsforeningen Martensberg 716419-4693

Arsredovisning 2004-07-01-2005-06-30

Belopp i kr om inget annat anges 2005-06-30 2004-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 5274 444 5274 444
Hyror, garage 164 700 164 700
Hyror, p-platser 32 400 32 400
5471 544 5471 544
Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -4 725
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 742 -6 200
-3 742 -10 925
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga intékter 400 1739
400 1739
Not 3 Underhallskostnader
Lopande reparationer
Gemensamma utrymmen 7 832 101 136
VA/Sanitet 1275 13 178
Viarme 143 870 106 053
Markytor 20 727 13 395
173 704 233 761
Nedlagda underhallskostnader
Vérme 394 046 51 381
Tak 398 567 1048 071
Fasader 327 010 0
Fonster 118 773 0
Ovrigt underhall 3900 4 940
1242 296 1104 392
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsforsakring 99 056 54 053
Avg for juridiska atgéarder 12 788 10 623
Arvode ekonomisk forvaltning 85 221 97 512
Kabel-TV 60 304 41 975
Arvode auktoriserad revisor 21 375 21 250
Medlemsaktiviteter 19 069 0
Ovriga forvaltningskostnader 3 847 12 274
Tradgardsskotsel 18 998 13 125
Kompostanldggning 13 323 4 885
Forbrukningsmateriel 15 769 1241
Fordons- och maskinkostnader 15 513 4 986
Vatten 135 405 130 281
El 67 222 -1 462
Sophantering 64 694 58 857
Snorojning 0 6 185
632 584 455 784
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Not 5 Ovriga kostnader 2005-06-30 2004-06-30
Bankkostnader 1326 1724
Kreditupplysningar 2 369 2344
Kontorsmateriel 7711 5988
Telefon och porto 2 876 3 145
IT Internet 3 205 11 059
Tidningar, Tidskrifter 620 0
Medlems- och foreningsavgifter, SBC 5 820 5 820
Konsultarvoden 12 691 5 250
36 618 35 330
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 21 000 27 000
Arbetsutskott 40 836 31999
Vicevard/Jour 45 000 30 000
Sammantradesarvoden 14 400 6 000
Foreningsvald revisor 2 500 2 500
Erséttning ploggrupp 21 000 21 000
Ovriga ersittningar 18 600 9900
Forlorad arbetsfortjanst 23 250 23 750
Utbildning 1313 29 163
187 899 181 312
Sociala kostnader 54 119 43 268
Summa 242 018 224 580
Not 7Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader, byggn.inventarier,markanl 278 577 273 003
Maskiner och inventarier 37 309 34 362
315 886 307 365
Not 8 Rénteintdkter
Rénteintdkter Foreningssparbanken 13 449 3 550
Rénteintidkter kortfr. placeringar 2 590 24 949
Ovrigt, bl.a skattekontorinta 54 299
16 093 28 798
Not 9 Réntekostnader
Réntekostnader, fastighetslan 2673 352 2977 522
Ovriga rantekostnader -34 225
2673 318 2977 747
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsviarden
Vid arets borjan
Byggnader 59 903 525 59 903 525
Mark 2 530 000 2 530 000
Summa anskaffningsvirden 62 433 525 62 433 525
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan 2005-06-30 2004-06-30
Vid arets borjan
Byggnader -2 435 780 -2162 777
-2 435 780 -2162 777
Arets avskrivning enligt plan 278 577 —273 003
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 714 357 -2 435 780
Planenligt restviarde byggnader vid arets slut 57 189 168 57 467 745
Planenligt restvirde mark vid arets slut 2 530 000 2 530 000
Planenligt restvarde vid arets slut 59 719 168 59 997 745
Not 11 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Maskiner 337 094 337 094
Inventarier och verktyg 45 537 37 609
382 631 374 703
Arets anskaffningar 26 731 7 928
Forsalt under aret -12 000 0
Summa anskaffningsvéarden 397 362 382 631
Arets avskrivningar ~37 309 ~34 362
Forséljningar 4 800 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -307 886 —278 964
Inventarier och verktyg —35 184 -31 597
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -343 070 -310 561
Planenligt restvarde vid arets slut 54 292 72 070
Not 12 Forutbetalda kostn. och upplupna intékter
Réanteintakter 7 351 6 067
Kabel-TV, fastighetsforsikr, teleabb, SRV grundavg. 133 314 101 961
140 665 108 028
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 1506 2 040
Postgiro 342 912 583 235
Bank FSB 1290 363 263 814
1634 781 849 088
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Not 14 Eget kapital

Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls- Resultat

uppl. avgift fond
Vid arets borjan 5 154 990 94 695 309 053
Disposition enligt stimmobeslut 250 000 —250 000
Forandring av underhallsfond 42 296

Avsittning enligt plan 1200 000

Ianspraktagande ur fond -1 242 296
Arets resultat —26 505
Vid arets slut 5 154 990 302 399 74 843
Not 15 Ovriga skulder, korta 2005-06-30 2004-06-30
Ovriga kortfristiga laneskulder 220 577 273 003
220 577 273 003

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Réntekostnader 99 149 96 022
Forutbetalda hyror och avgifter 341 666 382 521
Upplupna drift- och underhallskostnader, KPMG 20 375 20 375
Upplupna soc. avgifter 0 831
461 190 499 749
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Forslag till disposition av foreningens resultat

Till staimmans forfogande finns foljande medel i kronor:

m Balanserat resultat ......................cco, 59 052
m Arets resultat fore fondf6randring .........cooeeeeeevevveeennn. -26 505
m Fondavséttning enligt stadgarna ...........cccceeveeeeeennnnnns —1 200 000
m Arets ianspraktagande av underhallsfond..................... 1242 296
B Summa 6ver/underskott ..........cccovvieiiiiiiiiiii e, 74 843

Styrelsen foreslar féljande disposition till stimman:
Avséttning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning).... 0
B Att balansera i ny rdkning..............coeooeeiieiiieeeeeeeeeee, 74 843

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt redovisas i resultat- och balans-
riakningar med tillhorande bokslutskommentarer.

Haninge 2005-10-27

Jens Lars Bjorne Karlsson
Kenneth Domeij Michael Zetterberg
Ann-Kristine Forss Christer Jegbert

Var revisionsberdttelse betrdiffande denna arsredovisning har avlimnats 2005-11-21

Torbjorn Sandberg KPMG
Foreningsvald revisor Per Engzell
Auktoriserad revisor

me - o 1]
I att finnas pa foreningsstéimman
29 november 2005




