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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Martensberg sedermera Brf Martens-
berg i Vendelso far harmed avge beréttelse for foreningens forvaltning verksamhetsaret
2009-07-01-2010-06-30.

Styrelse och revisorer

Anna Forsgren, ordférande Kent Ringdahl

Kenneth Domeij, vice ordférande Mats Eronn, till och med 30 nov 2009
Michael Zetterberg, sekreterare Nina Sundell, fran och med 30 nov 2009
Saara Gustavsson, ledamot Christer Jegbert, fran och med 30 nov 2009

Gunilla Isaksson, ledamot
Ann-Kristine Andersson, ledamot utsedd av Riksbyggen, till och med 30 nov 2009

Ordinarie revisorer Revisorssuppleanter
Torbjorn Sandberg, utsedd av féreningen Inger Kranz, utsedd av foreningen
Per Engzell, KPMG Representant fran KPMG

Styrelsens arbete

Under verksamhetsaret har nio protokollférda styrelsesammantriaden hallits. Protokol-
len har efter justering funnits tillgidngliga pa styrelsens intranat. Utover styrelsens
sammantriden har protokoll forts vid arsstdmman och konstituerande moéte samt extra
foreningsstdmma. Minnesanteckningar har forts vid styrelsens planeringsdag. Det
operativa arbetet dr organiserat i fyra block. De fyra blocken med ansvariga &r:

Ekonomi.......cooovvvvvveueeinnns Mats Eronn (tom 30 nov 2009) och Gunilla Isaksson
TekniK......c.ccoovevvevreieieneane, Anna Forsgren, Kenneth Domeij och Christer Jegbert (from 30 nov 2009)
Medlemmar/information... Saara Gustavsson och Nina Sundell (from 30 nov 2009)
Den yttre miljon................ Kent Ringdahl och Michael Zetterberg

Jouren

Styrelsens ledamoéter har svarat for jouren veckovis under aret. Jouren tar emot och
handligger drenden ldmnade via e-post: jouren@martensberg.se, via jourmobilen
076 261 15 51 eller meddelande i "Ettans” brevlada.
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Fastigheter
Foreningen bildades 1985-04-23 registrerades 1985-10-07 och 4r sedan 1987-03-11 4gare
till fastigheten Haninge Klena 2:231. Pa fastigheten finns 79 ldgenheter i 2-plans rad-

hus, 62 garage samt 38 parkerings-

Storlek, m?

platser. Radhusen har en samman-

lagd yta pa 6 489,5 m? med en fordel- | 2 Tum & kok 34 55-517
ning enligt tabellen. Samtliga ligen- |3 rum & kok 19 89
heter 4r upplatna med bostadsritt. 5 rum & kok 26 111
Ekonomi

Taxeringsvdrden

Vid senaste allménna fastighetstaxeringen

Taxeringsvdrde 2007

Bostéder 43 200 000
varav byggnadsvirde 35000 000

ar 2010 har foreningen asatts taxeringsvér-
de enligt vidstaende tabell. Foreningen ar
taxerad som hyreshusenhet. Vardear 1989.

Fastighetsforsadkring
Fastighetsforsdkringen som ar tecknad i Trygg-Hansa géller fullviarde och forsdkring
mot ohyra ingar.

Administration
Lyran Konsulttjanst har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning.

Loner och arvoden

Lon/arvode avser Kronor

Styrelsen, ordinarie och suppleanter 69 000
Vicevird/jourverksamhet 80 000
Foreningsvald revisor 4 000
Valberedning 1500
Ersattningar till resurspersoner och feriearbetande skolungdom

for malning, tradgardsarbete mm. 17 400
Forlorad arbetsfortjanst (Planeringsdag) 13 500

Investeringar, avyttringar
Under aret har ny grasklippstraktor inforskaffats och den gamla anvénts for inbyte.
Inga avyttringar har gjorts.

Placeringar

Ar 2005 placerade foreningen 800 000 kronor av kassa/bankkapital i sa kallad kort
rantefond for att erhalla béttre rdnta 4n ordinarie rdnta pa bankkonto. Ar 2007 place-
rades ytterligare 1 miljon kronor i samma fond. Vardet uppgar idag till cirka 2 miljoner
kronor.
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Foreningens lan
Foreningens fastigheter ar belanade enligt foljande:

Ing.skuld, kr Rinta Arets amor- Utg.skuld, kr

NrLaneinstitut Rdnta, % 2009-07-01 bundet till tering, kr 2010-06-30
1 Swedbank Hypotek 3,84 13133092  2013-10-10 0 13 133 092
2 Swedbank Hypotek 466 13406303  2015-02-25 0 13 406 303
3 Swedbank Hypotek 4,13 12954214  2011-01-25 140 000 12 814 214
4 Swedbank Hypotek 1,78 3100 000 Rorlig 3 méan 0 3100 000
5 Swedbank Hypotek 1,70 5406 391 Rorlig 3 man 0 5406 391
6 Swedbank 2,30 5225122 Rérlig 3 man 280 000 4945 122
Totalt 53 225 122 420 000 52 805 122

Av den totala lanesumman har 75 procent (39 353 609 kronor) fast réanta (bundet) och
resterande 25 procent av lanesumman (13 451 513 kronor) har rorlig ranta (16per pa 3
manader).

Kortfristig del av langfristig skuld (planerad

amortering nésta ar), Kronor..........ccccceeevvveeeeeeeeeeeeeeeennnnnn, 500 000
Redovisat som langfristig skuld, kronor..................... 52 305 122
Sdkerhet

Som sékerhet for lanen har pantforskrivits pantbrev pa sammanlagt 58 427 000 kronor.

Teknik

Franluftsvirmepumpar och ventilationssystem

Vid extra foreningsstdimma med anledning av antagandet av nya stadgar 6vergick
dgandet av franluftvirmepumpar, varmvattenberedare och ventilationsystem till respek-
tive bostadsratt. Dock beslutades det att arlig service, filterbyten och eventuella haverier
skulle fortsatt ombesorjas och bekostas av foreningen.

Ett ventilationsforetag har gjort ett filterbyte och en okulédrbesiktning av samtliga
varme- och ventilationssystem under hosten 2009. Varen 2010 delades filter ut i omradet
med anmodan att boende sjilv byter filter.

En information om filterbyte och varme/ventilationssystemet finns pa Martensbergs
hemsida.

2 varmvattenberedare i tvaor har bytts under aret.

4 franluftsvarmepumpar har bytts ut i 6vriga ldgenheter.

7 Alig ventilationsaggregat har ersatt dldre LVA aggregat.

Malning
Den nya fargsittning av Skolradsviagen 38—68 som paborjades sommaren 2009 pagick
in pa hosten 2010. Den ljusa kuléren — Kalrotsgul — behovde strykas tre ganger istéllet
for som berdknat tva. Arbetet drog ut pa tiden. Infér malningen byttes dven daliga fasad-
detaljer.

Bygglov for fargsattningen finns.
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Fuktskador
De flertalet fuktskador i framf6rallt badrum som uppdagats i forra verksamhetsarets
grundliga besiktningar ir fardigatgéirdade.

Foreningen har bekostat fordyringen med valet av material som branschorganisa-
tionen kraver men som forsékringsbolagen inte ersétter.

Forradstaken
Foreningens forradstak l4ggs om till ny tatskiktsmatta med ldngre livslangd.

Utbytet av takbeldggning foljer malningsarbetena och under verksamhetsaret lades
Skolradsvigen 38—52 om.

Varma lagenheter
Samtliga vindar éver foreningens 2:or tilldggsisolerades med isoleringsmatta.

Syftet har varit att forbattra vairmeavskdrmning sommartid och minska energifor-
brukningen vintertid.

Medlemmar och information

Medlemsaktiviteter

Tva staddagar har genomforts, en l6rdag i oktober och en l6rdag i april, med god uppslut-
ning fran medlemmarnas sida. Under stdddagarna har det funnits containers for grov-
sopor uppstillda ddr man kunnat kasta skrap.

Bada staddagarna har avslutats med grillning och lotteri for alla som medverkat.

Olika aktiviteter har ordnats for foreningens barn med stor uppslutning. Halloween-
kvall 1 grillkatan, filmvisning och sportlovs pulkadkning med grillning.

Martensbergsbladet har utkommit med fyra nummer under aret. I bladet har styrel-
sen annonserat aktiviteter i omradet och informerat medlemmarna om pagaende arbe-
ten.

Under hosten 2009 holls en extra foreningsstdmma forutom ordinarie arsmote dar
foreningen avtradde medlemskapet i Riksbyggen samt antog nya stadgar. Dessa stadgar
har distribuerats till samtliga hushall.

Det har gjorts 10 st lagenhetsoverlatelser under verksamhetsaret.

Den yttre miljon
Parkeringsplatserna har mérkts upp med nya siffror och avdelande réacken i tra har
monterats.

Flertalet trad har beskurits och nagra har tagits bort.

Foreningslokalen "Ettan” har forsetts med en riktig ugn fér varmhallning av mat och
dven fatt en ny varmvattenberedare da den gamla sprang lack.

Under januari—mars 2010 hade vi extra snéskottning till foljd av de osedvanligt stora
snoméngder som foll under vintern. Styrelsen beslutade att skotta ner sné dven fran
taken pa garagen samt fran de relativt platta mellantaken pa 3:orna for att skona bygg-
naderna fran det extrema snétrycket.
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2009-07-01 2008-07-01
Belopp i kr Not 2010-06-30 2009-06-30
Rorelsens intdakter
Arsavgifter och hyror 1 5 483 364 5 483 364
Hyres- och avgiftsbortfall 1 70 -3 290
Ovriga forvaltningsintikter 2 15 600 4 250

5499 034 5484 324

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 —241 658 —279 918
Underhall 3 -1 245 383 -1 105 750
Fastighetsskatt —-100 686 -97 644
Driftskostnader 4 -930 762 -816 515
Ovriga kostnader 5 -85 909 —73 823
Personalkostnader 6 —243 652 -243 561
Avskrivningar av anldggningstillgangar 7 —497 702 —472 775

-3 345 751 -3 089 986
Rorelseresultat 2153 283 2 394 338
Resultat fran finansiella poster
Réanteintidkter 8 25187 107 874
Réntekostnader 9 -1911 050 -2 269 218
Resultat efter finansiella poster 267 420 232 995
Arets resultat 267 420 232 995

Tillagg till resultatrakningen

Avsittning till underhéallsfond -1 200 000 -950 000
Ianspraktagande av underhallsfond 1 245 383 1105 750
Forandring av underhallsfond 45 383 155 750
Resultat efter fondfériandring 312 803 388 745
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2010-06-30 2009-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 57 689 011 57 994 086
Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier 11 45 247 17 170
57 734 258 58 011 256
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga viardepappersinnehav 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 57 734 758 58 011 756
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 46 865 815
Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 12 152 393 153 896
199 258 154 711
Kortfristiga fordringar
Skattekonto 7077 7027
Skattefordringar 129 930 64 030
137 007 71 057
Kortfristiga placeringar
Penningmarknadsfond Mega 1999 983 1974 846
1999 983 1974 846
Kassa och bank
Kassa och bank 13 1097 890 1284 076
Summa omséttningstillgangar 3434 137 3 484 690
SUMMA TILLGANGAR 61 168 895 61 496 446
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Belopp i kr Not 2010-06-30 2009-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 5154 990 5 154 990
Foreningens underhallsfond 1561 906 1407 289
6 716 896 6 562 279
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 466 757 278 012
Arets resultat 267 420 232 995
Avsattning till underhallsfond -1 200 000 -950 000
Ianspraktagande av underhallsfond 1245 383 1105 750
779 560 666 757
Summa eget kapital 7 496 456 7 229 035
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langa 52 305 122 52 725 122
52 305 122 52 725 122
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 303 260 492 260
Skatteskulder 26 625 25 866
Medlemmarnas reparationsfond -199 -199
Ovriga skulder, korta 15 503 000 503 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 534 632 521 362
1367 318 1542 289
Summa skulder 53 672 440 54 267 411
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 168 895 61 496 446
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Stéllda panter 58 427 000 58 427 000
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Kassaflodesanalys

enligt indirekt metod

Belopp i kr 2010-06-30 2009-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 267 420 232 995
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 497 702 472 775
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar -9 500 0
Nedskrivningar 0 0
755 622 705 770
Arets skatt (resultatford inkomstskatt) 0 0
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 755 622 705 770
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Branslelager (6kning —, minskning +) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning —, minskning +) —110 447 -56 725
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning —) -174 971 -117 941
Kassaflode fran den lopande verksamheten 470 205 531 104
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -173 950 0
Investeringar i inventarier -46 755 -10 343
Investeringar i pagaende byggnation 0 0
Forsiljning av byggnader & inventarier 9 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -211 205 -10 343
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av skuld —420 000 =770 000
Minskning/okning av finansiella anldggningstillgangar 0 0
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -420 000 =770 000
Arets kassaflode ~161 000 ~249 239
Likvida medel vid arets borjan 3 265 949 3515188
Likvida medel vid arets slut 3 104 950 3 265 949
-161 000 —249 239
Likvida medel vid arets slut bestar av:
Kassa och bank 1 097 890 1284 076
Kortfristiga fordringar 7077 7027
Kortfristiga placeringar 1999 983 1974 846
Summa likvida medel vid arets slut 3 104 950 3 265 949
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Bokslutskommentarer och noter

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokforingsndmndens
allménna rad.

En dkta bostadsrittforening beskattas endast for rianteintdkter vilket innebér att det
¢j finns nagon skillnad mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och
skulder.

Underhall/underhallsfond och byte av redovisningsprincip

Foreningens fond for yttre underhall redovisas under Bundet eget kapital, enligt BFNAR
2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall
1 bostadsréttsforeningar.

Avséttning enligt plan och ianspraktagande av medel for genomforda atgérder sker
genom Overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsitt-
ning utoéver plan sker genom disposition pa féreningsstimman.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. For att
oka informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges
planenlig fondavséattning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrik-
ningen.

Védrderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréiknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden och beriknad

ekonomisk livsldngd. Nedskrivning sker vid bestaende viardenedgang. Foljande avskriv-
ningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader skrivs av enligt progressiv plan pa 65 ar med en arlig
uppriakning med 2 procent pa avskrivningsbeloppet

Fastighetsforbattringar Vindar 15 ar
Inventarier, fastighetsinventarier 10 ar
Traktor 5ar




Brf Martensberg i Vendels6 716419-4693

Arsredovisning 2009-07-01-2010-06-30

Belopp i kr om inget annat anges 2010-06-30 2009-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéder 5 223 264 5 223 264
Hyror, garage 204 600 204 600
Hyror, p-platser 55 500 55 500
5 483 364 5 483 364
Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 275
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 70 -3 015
70 -3 290
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
Ettan 6 100 4 250
Vinst avyttring maskiner 9 500 0
15 600 4 250
Not 3 Underhallskostnader
Lopande reparationer
Gemensamma utrymmen 56 965 50 240
VA/Sanitet 15 093 23 077
Viarme 62 476 113 270
Markytor/Tradgardsskotsel 107 123 93 331
241 658 279 918
Nedlagda underhallskostnader
Radonatgarder 0 16 000
Ettan underhall 15 692 4 000
Grillkatan/Traktorgarage 0 28 702
VA/Sanitet 157 995 455 365
Viarme 252 345 463 647
Styrsystem 313 136 0
Tak 0 120 906
Fasader 436 152 0
Forrad 50 463 6 307
Lekplatser 19 600 0
Garage 0 2 850
P-platser 0 7974
1245 383 1105 750
Not 4 Driftskostnader
Snorojning 169 866 46 375
El 87 362 76 553
Vatten 207 090 198 788
Sophantering 88 143 89 789
Forsdkringspremier 104 863 97 709
Medlemsaktiviteter 14 158 12 648
Kabel-TV 77 388 75 234
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Not 4 Driftkostnader forts

TV Ettan 8 081 5493
Stddning soprum 5 875 0
Forbrukningsinventarier 25 993 18 441
Forbrukningsmateriel 8 795 7 878
Fordons- och maskinkostnader 12 016 9 393
Avgifter for juridiska atgarder -16 945 47 163
Arvode auktoriserad revisor 22 000 22 750
Arvode ekonomisk forvaltning 96 501 98 002
Ovriga forvaltningskostnader 19 575 10 299
930 762 816 515

Not 5 Ovriga kostnader
Bankkostnader 2794 1726
Kreditupplysningar 3119 2494
Kontorsmateriel och trycksaker 43 719 28 384
Telefon 1404 1717
IT Internet 8 393 6 088
Hemsidan 20 250 22 906
Medlems- och féreningsavgifter, SBC 6 230 5 820
Konsultarvoden 0 4 688
85 909 73 823

Not 6 Personalkostnader

Loner, andra ersédttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 69 000 70 000
Vicevard/Jour 80 000 72 000
Foreningsvald revisor 4 000 3 000
Ovriga ersittningar 18 900 30 951
Forlorad arbetsfortjanst 13 500 9 000
Utbildning 0 0

185 400 184 951
Sociala kostnader 58 252 58 610
Summa 243 652 243 561

Not 7 Avskrivningar av anldggningstillgangar

Byggnader 467 427 458 262
Vindar 11 597 0
Maskiner och inventarier 18 678 14 513
497 702 472 775

Not 8 Rénteintéakter
Rénteintakter Swedbank 0 27 464
Orealiserade viardeforéandringar 25 137 79 672
Ovrigt, bl.a. skattekontorinta 50 739
25 187 107 874
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Not 9 Rantekostnader

Réantekostnader, fastighetslan 1911 050 2269 218
1911 050 2 269 218
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsviarden
Vid arets borjan
Byggnader 59 903 525 59 903 525
Mark 2 530 000 2 530 000
62 433 525 62 433 525
Arets anskaffningar
Fastighetsforbattringar Vindar 173 950 0
Summa anskaffningsvirden 62 607 475 62 433 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 439 439 -3 981 177
—4 439 439 -3 981 177
Arets avskrivning enligt plan
Byggnader —467 427 —458 262
Vindar -11 597 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 918 463 —4 439 439
Planenligt restviarde byggnader vid arets slut 54 996 659 55 464 086
Planenligt restvarde Fastighetsforbattringar 162 353 0
Planenligt restviarde mark vid arets slut 2 530 000 2 530 000
Planenligt restvirde vid arets slut 57 689 011 57 994 086
Not 11 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsviarden
Vid arets borjan
Maskiner 26 731 26 731
Inventarier och verktyg 35 490 35 490
Grill och skorsten 10 343 0
72 564 62 221
Arets anskaffningar 46 755 10 343
Forsalt under aret —26 731 0
Summa anskaffningsvirden 92 588 72 564
Ingdende ackumulerade avskrivningar -55 394 —40 881
Arets avskrivningar -18 678 -14 513
Forsalt under aret 26 731 0
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Ackumulerade avskrivningar

Arsredovisning 2009-07-01-2010-06-30

Maskiner -9511 -26 731
Inventarier och verktyg -37 830 —28 663
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan —-47 341 -55 394
Planenligt restvarde vid arets slut 45 247 17 170
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Rénteintdkter 0 3171
Kabel-TV, SRV, Forsidkring, Ek forvaltning, Styrkort 152 393 150 725
152 393 153 896
Not 13 Kassa och bank
Bank 1 097 890 1284 076
1097 890 1284 076
Not 14 Eget kapital
Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhalls- Resultat
upplatelseavgift fond
Vid arets borjan 5 154 990 1407 289 666 757
Disposition enligt stammobeslut 200 000 —200 000
Foréandring av underhallsfond 45 383
Avsittning enligt plan 1200 000
Ianspraktagande ur fond -1 245 383
Arets resultat 267 420
Vid arets slut 5 154 990 1561 906 779 560
Not 15 Ovriga skulder, korta
Laneskulder 500 000 500 000
Depositioner 3 000 3 000
503 000 503 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna sociala avgifter 30191 29 637
Réntekostnader 96 138 91 619
Forutbetalda hyror och avgifter 380 531 374 529
Upplupna drift- och underhéallskostnader, KPMG 27 772 25 577
534 632 521 362



Brf Martensberg i Vendels6 716419-4693 Arsredovisning 2009-07-01-2010-06-30

Forslag till disposition av foreningens resultat

Till staimmans forfogande finns foljande medel i kronor:

Balanserat resultat.........cccoooovvviiiiiiiiiii 466 757
Arets resultat fore fondforandring.........ooeeeeeveeeeeeeeeeeeereeeeeeeenans 267 420
Fondavséttning enligt stadgarna.........ccccoeevvvvveviiiiiiiiiiiiiiiiin, —1 200 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond ....................................... 1245 383
Summa OVersKott .........c..uvviiiiiiiii e 779 560

Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman:
Avsiéttning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) ........ 200 000
Att balansera i ny raKning ..........cccccccuviviiiiiiiiiiiiiiiieerreeeeeereeereeereer———. 579 560

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt redovisas i resultat- och balans-
rakningar med tillhorande bokslutskommentarer.

Vendelso 2010-
Anna Forsgren Kenneth Domeij
Michael Zetterberg Gunilla Isaksson

Saara Gustavsson

Var revisionsberidttelse betrdffande denna darsredovisning har avlimnats 2010-

Torbjorn Sandberg KPMG
Foreningsvald revisor Per Engzell

Auktoriserad revisor



