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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Martensberg | Vendelsd

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2016 - 30 juni 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2037.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-10-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-05-19
och nuvarande stadgar registrerades 2009-11-30 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Kenneth Géran Domeij Ledamot

Simon Lindfors Ledamot

Viktor Karl Johan Sarkijarvi Ledamot

Linda Christina Akerlund Ledamot

Angelica Maria Johansson Suppleant flyttar
Tina Madeleine Stalkrona Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Linda Christina Akerlund, Viktor Karl Johan Sarkijarvi, Tina Madeleine Stalkrona.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Per Engzell Ordinarie Extern Engzells Revisionsbyrd AB
Anna Gunilla Isaksson Ordinarie Intern Medlem i Brf
Torbjérn Sandberg Suppleant Intern Medlem i Brf
Valberedning

Christer Jegbert Sammankallande

Susanne Stalkrona

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-11-29.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Klena 2:231 1987 Haninge

Fullvardesférsakring finns via Moderna Forsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via luftburen varmeatervinning och direkt-el.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1987 - 1988 och bestar av 12 flerbostadshus.
Véardeadret ar 1989.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 489 m2, varav 6 489 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 79 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

34
19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

26

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Grillkatan
Ettan

Foreningslokal
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2037.
Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Malning av garage 2016 - 2017 Skv, Mbv, Lrv
Fasadmalning etapp 4 2016 Skolradsvégen 70-94
Utbyte och forstarkning av 2016 Skolradsvéagen 70-94
hangrannor pa fasader

Byte av FTX 2016 - 2017 3 st

Byte av LVA 2016 - 2017 3 st

Byte franluftsvarmepump 2016 - 2017 2 st

Byte av FTX 2015 - 2016 6 st

Byte fran franluftvarmepumpar 2015-2016 1 st

Byte av LVA 2015-2016 7 st

Byte av VVB 2015-2016 1 st
Fasadmalning 2014 Lararinnevagen
Oversyn av aggregat och rensning 2014 Etapp tva

av franluftskanaler

Utbyte och forstarkning av 2014 - 2015 Etapp 2
hangrannor pa fasader

Byte av Flexit aggregat i tvaor 2014 - 2015 2st

Byte av franluftsvarmepumpar i 2014 - 2015 2 st

treor och femmor

Planerat underhall Ar

Byte forradstak 2018

Byte av fonsterbleck 2022

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi

Brf Martensberg i Vendelso
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016-2017 2015-2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4812 679 3423 146
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5570470 5 455 545
Finansiella intakter -1 801 19 803
Minskning kortfristiga fordringar 330672 854 820
Okning av kortfristiga skulder 0 921 745

5899 341 7 251913
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 4122777 3626 344
Finansiella kostnader 417 202 436 036
Okning av materiella anlaggningstillgangar 28 151 0
Minskning av langfristiga skulder 1812500 1 800 000
Minskning av kortfristiga skulder 786 325 0

7 166 954 5862 380
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 545 066 4812679
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1267 613 1389533
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovrig drift Avskriv
Ovriga . 19% n\grswgrall\ll'
intakter Fastighets- 18%
2% avgift
Hyror 2%
A% Taxebundna
/ kostnader ‘ Kapital-
9% kostnader
7%
Arsavgifter
94% Reparationer
.. 9%
Periodiskt
underhall

36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Martensberg i Vendelso

Under verksamhetsaret 16/17 har styrelsen hanterat och atgardat 29 stycken jourarenden.

716419-4693

Tva staddagar har genomfoérts under verksamhetsaret med mycket god uppslutning fran medlemmarnas sida. Under
staddagarna har det funnit containrar for grovsopor uppstéllda dar medlemmarna har kunnat kasta skrap. Bada

stdddagarna har avslutats med gemensam lunch och lotteri for alla som medverkat.

Négra av traden som stod pa féreningens mark har tagits ned under aret.

Martensbergsbladet har utkommit med tre nummer under aret.

En stor vattenlacka uppdagades nedanfér Skolrddsvagen 20. Arbetet var omfattande och kostsamt, men utan

paverkan pa fastigheten.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 79 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 107 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgdende medlemmar: 5 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 105 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 16/17 15/16 14/15 13/14
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 805 805 805 805
Lan/m? bostadsrattsyta 7172 7 451 7728 7 835
Elkostnad/m? totalyta 13 10 12 12
Vattenkostnad/m? totalyta 43 39 39 39
Kapitalkostnader/m? totalyta 64 67 184 255
Soliditet (%) 16 15 15 14
Resultat efter finansiella poster (tkr) 6 389 108 937
Nettoomsattning (tkr) 5443 5453 5 469 5 485
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 489 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl. stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5154 990 0 0 5154 990
Fond for yttre underhall 4691 207 1 450 000 -1 366 860 4 608 067
S:a bundet eget kapital 9 846 197 1450 000 -1 366 860 9 763 057
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -770 810 -83 140 388 807 -1 076 477
Arets resultat 5539 5539 -388 807 388 807
S:a ansamlad forlust -765 271 -77 601 0 -687 670
S:a eget kapital 9 080 926 1372399 -1 366 860 9 075 387
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 5539
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 679 190
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 450 000
summa balanserat resultat -765 271

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1974 484
att i ny rakning 6verfors 1209 213

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2016-2017 2015-2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5442 689 5453289
Ovriga rorelseintakter Not 3 127 781 2 256
Summa rorelseintakter 5570 470 5 455 545
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3531010 -3 130 880
Ovriga externa kostnader Not 5 -303 531 -199 442
Personalkostnader Not 6 -288 235 -296 022
Avskrivning av materiella Not 7 -1 023 152 -1 024 160
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 145 929 -4 650 504
RORELSERESULTAT 424 541 805 041
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -1 801 19 803
Rantekostnader och liknande resultatposter -417 202 -436 036
Summa finansiella poster -419 002 -416 233
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 5539 388 807
ARETS RESULTAT 5539 388 807
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-06-30 2016-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 52 612 309 53 634 054
Maskiner och inventarier Not 9 26 743 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 639 053 53 634 054
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 639 553 53 634 554
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4083 11 040
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 10 840 774 2214129
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 5015 333 965
intakter

Summa kortfristiga fordringar 849 872 2559134
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 846 471 2735494
Summa kassa och bank 2 846 471 2735494
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 696 343 5294 628
SUMMA TILLGANGAR 56 335 896 58 929 182
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5154 990 5154 990
Fond for yttre underhall Not 13 4 691 207 4 608 067
Summa bundet eget kapital 9 846 197 9 763 057
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -770 810 -1 076 477
Arets resultat 5539 388 807
Summa fritt eget kapital -765 271 -687 670
SUMMA EGET KAPITAL 9 080 926 9 075 387
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 44 587 500 46 550 000
Summa langfristiga skulder 44 587 500 46 550 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 1 950 000 1800 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 182 267 316 888
Ovriga skulder 39 536 117 734
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 495 667 1069 173
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 667 470 3303795
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 335 896 58 929 182
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2016-2017 2015-2016
Byggnader 80 ar 80 ar
Fastighetsforbattringar 15 ar 15 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
v 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2016-2017 2015-2016
Arsavgifter 5223233 5223234
Hyror parkering 51 000 50 900
Hyror garage 166 925 177 375
Gemensamhetslokal 1500 1750
Oresutjamning 31 30

5442 689 5453 289

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016-2017 2015-2016
Forsakringsersattning 120 571 2 256
Ovriga intakter 7210 0

127 781 2 256
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016-2017 2015-2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 41 652 24 265
Snéréjning/sandning 99 714 41 289
Stadning enligt bestallning 28 813 0
Gemensamma utrymmen 1472 2 469
Gard 8 854 15 887
Serviceavtal 29 250 0
Forbrukningsmateriel 2 258 6 903
Fordon 8774 17 062
220 786 107 875
Reparationer
Fastighet forbattringar 112 443 68 209
Brf Lagenheter 0 29 182
Lokaler 5013 0
Las 6 068 5 864
VVS 5625 76 789
Varmeanlaggning/undercentral 1 800 341 187
Ventilation 0 177 950
Elinstallationer 40 203 19 206
Mark/gard/utemiljé 0 9250
Garage/parkering 0 7 315
Skador/klotter/skadegorelse 0 10 696
Vattenskada 317 129 112 998
488 281 858 646
Periodiskt underhall
Byggnad 0 44 500
VVS 286 254 0
Varmeanlaggning 350 640 336 790
Ventilation 635 990 1 000
Elinstallationer 0 90 158
Tak 0 347 875
Fasad 701 600 500 000
Mark/gard/utemiljo 0 46 537
1974 484 1366 860
Taxebundna kostnader
El 82 729 67 729
Vdrme 1584 0
Vatten 276 266 255 137
Sophamtning/renhalining 125610 117 068
Grovsopor 16 366 21491
502 555 461 425
Ovriga driftkostnader
Forsakring 142 376 136 875
Kabel-TV 95 091 99 027
Bredband 3552 0
241 019 235902
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 103 885 100 172
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3531010 3130 880
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016-2017 2015-2016
Tele- och datakommunikation 16 495 17 824
Juridiska atgarder 30 188 3500
Inkassering avgift/hyra 1275 2125
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 19 000 20 000
Foreningskostnader 5730 9 507
Styrelseomkostnader 8015 12 078
Fritids- och trivselkostnader 19 115 4972
Forvaltningsarvode 98 884 95 552
Administration 17 765 6 843
Korttidsinventarier 8 024 0
Konsultarvode 72 500 20 501
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 540 6 540
303 531 199 442
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016-2017 2015-2016

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 105 496 227 273
Jourarvoden 91 428 0
Ovriga arvoden 22 400 0
Sociala kostnader 68 911 68 749
288 235 296 022
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016-2017 2015-2016
Byggnad 1010 142 1010 142
Forbattringar 11 602 11 602
Maskiner 1408 0
Inventarier 0 2416
1023 152 1024 160
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-06-30 2016-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 62 607 475 62 607 475
Utgaende anskaffningsvarde 62 607 475 62 607 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 973 421 -7 951 676
Arets avskrivningar enligt plan -1 021744 -1021744
Utgaende avskrivning enligt plan -9 995 165 -8 973 421
Planenligt restvarde vid arets slut 52 612 309 53 634 054
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 530 000 2 530000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde mark 12 600 000 12 600 000
54 600 000 54 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 54 600 000 54 600 000
54 600 000 54 600 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-06-30 2016-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 104 667 104 667
Nyanskaffningar 28 151 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 132 818 104 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -104 667 -102 251
Arets avskrivningar enligt plan -1 408 -2 416
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -106 075 -104 667
Redovisat restvérde vid arets slut 26 743 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-06-30 2016-06-30
Skattekonto 55 898 55 341
Skattefordran 77 890 81 603
Klientmedel hos SBC 698 595 2077185
Fordringar 8 391 0
840 774 2214129
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-06-30 2016-06-30
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 500 500
500 500
500 500
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-06-30 2016-06-30
UPPLUPNA INTAKTER

Upplupna ranteintakter 5015 7 523

Styrelsearvoden HT 2015 0 126 442

Styrkort 0 0

Forutbetalda kostnader 0 200 000

5015 333 965

Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-2017 2015-2016

Vid arets borjan 4 608 067 4 450 516

Reservering enligt stadgar 1 450 000 1 450 000

Reservering enligt stammobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stdmmobeslut -1 366 860 -1292 449

Vid arets slut 4 691 207 4 608 067

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2017-06-30 2017-06-30 2016-06-30 andringsdag

Handelsbanken 0,950 % 1 650 000 3450 000 2018-06-01

Handelsbanken 0,950 % 15 000 000 15 000 000 2017-09-01

Handelsbanken 0,950 % 14900 000 14900 000 2017-09-01

Handelsbanken 0,950 % 14 987 500 15 000 000 2019-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 46 537 500 48 350 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 950 000 -1 800 000
44 587 500 46 550 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 787 500 kr.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2017-06-30 2016-06-30
Fastighetsinteckningar som sakerheter for 58 427 000 58 427 000
skulder till kreditinstitut

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Forradstaken pa Skolradsvagen 2-36 ska fa nytt ytskikt. Omradets gronytor ses éver
grundligt utav extern tradgardsentreprendr.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-06-30
~ FORUTBETALDA INTAKTER : iagie g

Arvoden _ © 20500 0

Sociala avgifter » 6441 0

Réanta o 2288 22 882

Forutbetalda avgifter o hyror 445 844 440 766

Upplupna kostnader : g 605 525

1069 173

495 667

Styrelsens underskrifter

VENDELSO den 3/ / /O 2017

Simon Lindfors
Ledamot Ledamot

Jo~— Ly

Viktor Karl Johan Sarkijarvi
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den &/ / /O 2017

Per Engzell /"Anna Gunilla Isaksson
insm@lsor Intern revisor
Audetor heerod

/
/

/
v/
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Revisionsberittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Mértensberg i Vendelss, org.nr 716419-4693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Martensberg i Vendelso for
rikenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 30 juni 2017 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansriakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den
interna kontroll som den beddmer 4r nodvindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller néagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet &r en hog grad
av séikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfsr
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ér limpliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild%.v e



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stédllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Mértensberg i Vendelss for
rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrdckliga
och d@ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s§ att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och
ddrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ngot viésentligt
avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

¢ pandgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens verskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sakerhet beddma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens Gverkott eller underskott
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens Gverskott eller
underskott grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och Gvriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omrdden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens overskott eller underskott har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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