Arsredovisning

BRF Mrtensberg i Vendelso

716419-4693

Styrelsen for BRF Martensberg i Vendelso far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling

under rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens i BRF Martensbergs uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen
till fonden for yttre

underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behovs.
Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.
Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2037.

Storre underhall kommer att ske de ndarmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Idsa om ldngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen Martensberg i Vendelso, 716419-4693, registrerades 1985-10-07. Foreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 1987-05-19 och nuvarande stadgar registrerades 2009-11-30 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Nicklas Petersson Ledamot
Denny Kosgard Ledamot
Agnieszka Jablonska Ledamot
Goran Lukic Ledamot
Marcus Fagerlund Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Nicklas Petersson Ledamot
Agnieszka Jablonska Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda styrelseméten samt 1 planeringsdag.

Revisorer
Per Engzell Ordinarie extern Engzells Revisionsbyra AB
Linda Brandt Ordinarie intern Medlem i Brf

Valberedning

Gunilla Isaksson ~ Sammankallande
Marcus Lonnqvist

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-11-24
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Klena 2:231 1987 Haninge

Fullvardesférsakring finns via IF. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring
for styrelsen.

Uppvarmning sker via luftburen varmeatervinning och direkt-el.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1987 - 1988 och bestar av 12 flerbostadshus.
Vardearet ar 1989.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 489 m?, varav 6 489 m? utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 79 ldgenheter med bostadsratt fordelat om 34 st 2 rok, 19 st 3rok samt 26 st 5 rok.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Grillkatan
Ettan Foreningslokal
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2037.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Fortsatt beskarning av trad 2021/2022

och buskar.

Fortsatt byte av fonstersmyg 2021/2022

samt utsatta fonster
Ovre Skolradsvagen

Ombyggnation lekplats pa 2021-2022

Skolradsvagen

Byte av pannor. 2021-2022 7st
Renovering forradstak samt 2020-2021

fuktskadade vaggar i forraden

Paborjat arbete med byte av 2020-2021

fonstersmyg samt renovering av
angripna fonster

Beskarning av trad och buskar 2020-2021

Byte av FTX 2020-2021 2st

Byte av LVA 2020-2021 6 st

Byte av VVB 2020-2021 1st

SBA — Kontroll brandskydd 2021

Byte av pannor 2020 10 st

Byte av LVA 2020 9 st
Montering moloker2019

Byte av armaturer belysning 2019

Renovering balkonger 2019

Spolning Masab 2019

Byte av LVA 2019 12 st

Byte varmvattenberedare 2019 2 st

Byte av FTX 2019 4 st

Byte av franluftsvarmepump 2019 2st
Fasadmalning 2018

Byte av LVA 2018 8 st

Byte varmvattenberedare 2018 2 st

Byte av FTX 2018 3st

Byte franluftsvarmepump 2018 4 st

Byte daligt virke 2018 Skolradsvagen
Malning av garage 2016 - 2017 Skv, Mbv, Lrv
Fasadmalning etapp 4 2016 Skolradsvagen 70-94
Utbyte och forstarkning av 2016 Skolradsvagen 70-94
hangrénnor pa fasader

Byte av FTX 2016 - 2017 3 st

Byte av LVA 2016 - 2017 3st

Byte franluftsvarmepump 2016 - 2017 2 st

Byte av FTX 2015 - 2016 6 st

Byte franluftvarmepump 2015 - 2016 1st

Byte av LVA 2015 - 2016 7 st

Byte av VVB 2015 - 2016 1st
Fasadmalning 2014 Lararinnevagen
Oversyn av aggregat och 2014 Etapp 2
rensning av franluftskanaler

Utbyte och forstarkning av 2014 - 2015 Etapp 2
hangrannor pa fasader

Byte av Flexit aggregat i 2014 - 2015 2st

tvaor

Byte franluftsvarmepump 2014 - 2015 2 st

i treor och femmor
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Planerat underhall Ar

Fortsatt beskarning av trad 2022/2023

och buskar

Fortsatt byte av fonstersmyg 2022/2023

samt utsatta fonster
ovre Skolradsvagen

Oversyn av spillvatten/ 2022/2023
avloppsledning

Infrastruktur for laddning av 2022/2023
elhybridbilar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Lagenhetsforteckning Bostadsforvaltning Sverige AB
Ekonomisk forvaltning Bostadsforvaltning Sverige AB

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for
bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret 21/22 har styrelsen hanterat och atgéardat 48 st jourdrenden.

Tva staddagar har genomforts under verksamhetsaret. Under stdddagarna har det funnits containrar for grovsopor
uppstallda dar medlemmarna har kunnat kastat grovsopor samt 16v och grenar. Det har varit en bra medverkan av
medlemmarna och dar vi dntligen kunde aterga till den gemensamma lunchen som avslutning.

Martensbergsbladet har utkommit med fyra nummer under aret.

Arbetet med projektering av tidigare beslut om installation av laddstolpar till féreningens parkeringar/garage har fortlopt
under aret. En 6versyn av stddmurar inom férenings ansvar har genomforts.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 79 st
Overlatelser under aret: 6 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 0 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 103 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgdende medlemmar: 8 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 103 st
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FORVALTNINGSBERATTELSE

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2107-2206 2007-2106 1907-2006 1807-1906 1707-1806
Nettoomsattning 5620 5616 5596 5579 5541
Resultat efter finansiella
poster 596 844 189 -820 133
Soliditet % 18 17 16 16 17
Avgift/m2 bostadsyta 805 805 805 805 805
Lan/m2 bostadsyta 6 804 6 827 6 848 6 873 7172
(Bostadsyta = 6 489 m2)
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat Arets Totalt

insatser yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingang 5154 990 2 413 450 1015 246 843 752 9 427 438
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning 843 752 -843 752 0
Férandring av
underhallsfond 334 475 -334 475 0
Arets resultat 596 100 596 100
Belopp vid arets utgang 5154990 2 747 925 1524523 596 100 10 023 538
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1524 523
Arets resultat 596 100
Summa 2120623
Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 1450 000
Uttag ur underhallsfondfond -1516 456
Balanseras i ny rakning 2187 079
Summa 2120623

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

3,456
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2021-07-01
2022-06-30

5619 828
640
5 620 468

-3 119 050

-149 751

-285 373

-1 052 385

-4 606 559

1013 909

-417 809

-417 809

596 100

596 100

596 100

7(15)

2020-07-01
2021-06-30

5616 146
375
5616 521

-2 627 589

-324 614

-302 028

-1 052 383

-4 306 614

1309 907

-466 155

-466 155

843 752

843 752

843 752
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11

12

13
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2022-06-30

48 045 024
12 668
48 057 692

500
500

48 058 192

264 814
264 814

7 164 690
7 164 690

7 429 504

55 487 696
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2021-06-30

49 094 594
15483
49 110077

500
500

49 110 577

224 807
224 807

5509 455
5509 455

5734 262

54 844 839
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

15, 16

15

17
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2022-06-30

5154 990
2 747 925
7902 915

1524523
596 100
2120623

10 023 538

44 150 000
179 732
120 001

1014 425

45 464 158

55 487 696

9(15)

2021-06-30

5154 990
2413 450
7 568 440

1015 246
843 752
1858 998

9 427 438

44 150 000

44 150 000

150 000

445 460

115 261

556 680

1267 401

54 844 839
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KASSAFLODESANALYS 1

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1013 909 1309 907
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar 1052 385 1052383
Erlagd ranta -417 809 -466 155
Kassafléde frdn den [6pande verksamheten fore férdndringar

av rérelsekapital 1648 485 71896 135

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kundfordringar 13 879 -62 394
- Okning(-)/Minskning(+) av évriga kortfristiga fordringar -40 007 46 543
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 182 877 126 416
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1805 234 2 006 700

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -150 000 -137 500
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -150 000 -137 500
Arets kassafléde 1 655 234 1 869 200
Likvida medel vid arets borjan 5509 455 3 640 255
Likvida medel vid arets slut 7 164 689 5509 455

[G‘/ | BJgXJKtgFo-BkWAJKKIYj




BRF Martensberg i Vendelso 11(15)
716419-4693

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets planenliga underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Ar

Byggnader och mark 80

Fastighetsforbattringar 15

Markanldggningar 15

Maskiner och inventarier 10
Not 2 Nettoomsattning 2021/2022 202072021
Arsavgifter 5226 263 5226 264
Hyror parkering/garage 365 266 364 473
Overlatelseavgifter 13 108 10 661
Pantsattningsavgifter 14 308 8 047
Paminnelseavgifter 720 2220
Extranyckel 160 4 480
Oresutjamning 3 1
5619 828 5616 146
Not 3 Fastighet och entreprenadkostnader 2021/2022 202072021
Ink&p av material och varor 8 487 8 968
8 487 8968
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Not 4 Reparationer och underhall

Bostader

Las

Installationer
Vattenskada
Huskropp utvandigt
Markytor, utemiljo
Stéaddag

Ovrigt

Not 5 Taxebundna och 6vriga kostnader

El

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Telefon

Bredband

Pant- och overlatelseavgifter
Fastighetsskatt

Snérdjning

Not 6 Planenligt underhall

Byggnad/fastighetsforbattringar
Varmeanldaggning
Ventilation

Not 7 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Redovisningstjanster
Konsultarvode

Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter
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2021/2022

10 830
1588
113 088
82 165
4 688
48 868
8312
19 996
289 535

2021/2022

113 656
408 330
197 286
188 950
37 992
7336
114 907
30 534
120 001
85 580
1304 572

2021/2022

992 231
524 225

1516 456

2021/2022

21475
18 507
90 555
7235
4969
7010
149 751

12(15)

2020/2021

49 750
6 067
145 925
11700
2990
32 261
12 205

260 898

2020/2021

80 248
438 767
196 552
185 381

94 826

7176

14 963

25 878
115 261

83 146

1242 198

2020/2021

412 117
398 876
304 532
1115525

2020/2021

20 500
11 644
88 622
192 737
4171

6 940
324 614
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Not 8 Personalkostnader

Styrelsearvode
Jourarvode
Internrevisor
Ovriga arvoden
Sociala kostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Not 9 Avskrivningar

Byggnad
Forbattringar
Maskiner
Markanldaggningar

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvéarden

Ingédende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

Taxeringsvarde byggnad: 64 000 000
Taxeringsvarde mark: 17 800 000

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Férédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde
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2021/2022
100 591
97 555
5000

14 000

68 227
285 373

2021/2022
998 412
11597
2815

39 561
1052 385

2022-06-30

63 200 868
63 200 868

-14 106 274

-1 049 570
-15 155 844

48 045 024

2022-06-30

132 818
132818

-117 335

-2 815
-120 150

12 668
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2020/2021
98 636
112183
5000

14 000

72 209
302 028

2020/2021
998 412
11597
2815

39 559
1052 383

2021-06-30

63 200 868
63 200 868

-13 056 706

-1 049 568
-14 106 274

49 094 594

2021-06-30

132 818
132818

-114 520

-2 815
-117 335

15 483
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Insats Bostadsratterna Sverige

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran

Not 14 Fond fér yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Reservering enligt stadgar
lansprakstagande enligt stammobeslut

Not 15 Skulder kreditinstitut

Langfristiga skulder

Handelsbanken 0,94% Bundet tom 2023-06-01
Handelsbanken 0,90% Bundet tom 2022-09-07
Handelsbanken 0,90% Bundet tom 2022-09-07

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Kortfristig del som fovantas omférhandlas under aret

Not 16 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen ranta

Upplupna kostnader

Arvoden

Sociala avgifter
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2022-06-30

500
500

2022-06-30

83 039
181 775
264 814

2022-06-30

2413 450
1450 000
-1 115525
2 747 925

2022-06-30

14 250 000
15 000 000
14 900 000

-44 150 000

2022-06-30

58 427 000

58 427 000

2022-06-30

435 982
17 193
514 452
35610
11188
1014 425

14(15)

2021-06-30

500
500

2021-06-30

43 032
181 775
224 807

2021-06-30

2765154
1450 000
-1801704
2413 450

2021-06-30

14 400 000
15 000 000
14 900 000

-150 000

2021-06-30

58 427 000

58 427 000

2021-06-30

422 103
31419
103 159

556 681
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UNDERSKRIFTER

Vendelso 2022-

Nicklas Petersson Marcus Fagerlund
Denny Kosgard Agnieszka Jablonska
Goran Lukic

Var revisionsberéattelse har lamnats 2022-

Per Engzell Linda Brandt
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberéattelse

1(2)

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Martensberg i Vendelso, org.nr 716419-4693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Martensberg i Vendelso for
rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 30 juni 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflade for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortstta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgarder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sdana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.
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e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Martensberg i Vendelso for
rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar
dverskottet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
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kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens éverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras péa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omréaden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens dverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Upphandling av fonsterentreprenad har skett under véren
2021 fran styrelseledamots bolag. Efter senaste ordinarie
foreningsstdamma 2021-11-24 &r ledamoten dessutom
ordforande i styrelsen.

Vid upphandlingsbeslut 2021-05-11 avstod ledamoten att
rgsta och tre av fyra ledamoter rostade for beslutet. Vid
styrelsemdéte 2022-02-26 informerade ordférande om
fordyrade kostnader i etapp tva utan att nytt beslut togs
om kostnaden.

Ordfdrandes roll i styrelsen &r att leda styrelsens arbete
och bevaka att styrelsen fullgor sina uppgifter vilket bland
annat innebér att féreningens organisation ar utformad s&
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska forhallande i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Ordforande ska se till att sammantraden
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halls nar det behdvs och att protokoll fors fran styrelsens
sammantréaden.

Genom det betydande inflytande éver forberedelser,
diskussioner, beslutande och utbetalningar &r det &ven
betydande risk for att det forelegat jav i ordférandes
handlaggning och paverkan av det egna bolagets
entreprenad. Etapp ett fakturerades med 257 tkr och etapp
tvd med 575 tkr. Beloppen stammer med upphandling och
information i protokoll.

Senaste faktura pa 460 tkr fran ordférandes bolaget var
bristfalligt specificerat med koppling till utfort arbete.
Fakturan daterades dagen innan bolaget fick sin F-
skattsedel indragen. Aven fakturans forfallodatum pé 8
dagar &r betydligt kortare &n sedvanligt.
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Det framgar inte hur kontroller av utfort arbete gjorts eller
vilka garantier som géller avseende entreprenaden. Det ar
vasentligt att frdgorna utreds.

Danderyd 2022-

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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