Arsredovisning

BRF Mirtensberg i Vendelso

716419-4693

Styrelsen for BRF Martensberg i Vendelso far hirmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling

under rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrdkning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens i BRF Martensbergs uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foéreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen
till fonden for yttre

underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian behovs.
Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.
Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2037.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna har hojts med 5% fran 2023-10-01.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen Martensberg i Vendelso, 716419-4693, registrerades 1985-10-07. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 1987-05-19 och nuvarande stadgar registrerades 2009-11-30 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Denny Kosgard Ledamot
Agnieszka Jablonska Ledamot
Marcus Fagerlund Ledamot
Linda Viberg Ledamot
Marcus Lonnkvist Ledamot
Gunilla Isaksson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:

Denny Kosgard Ledamot
Marcus Fagerlund Ledamot
Gunilla Isaksson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda styrelsemoten samt 1 planeringsdag.

Revisorer
Emil Flodqvist Ordinarie extern
Linda Brandt Ordinarie intern Medlem i Brf

Valberedning
Christer Jegbert Sammankallande
Sara Gustavsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-01-31
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Sate

Klena 2:231 1987 Haninge

Fullvardesforsakring finns via IF. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring
for styrelsen.

Uppvarmning sker via luftburen varmeatervinning och direkt-el.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1987 - 1988 och bestar av 12 flerbostadshus.
Vardearet ar 1989.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 489 m?, varav 6 489 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 79 ldgenheter med bostadsratt fordelat om 34 st 2 rok, 19 st 3rok samt 26 st 5 rok.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Grillkatan
Ettan Foreningslokal
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2037.
Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Fortsatt renovering av 2022/2023 Skolradsvagen 70-97
fonstersmygar.

Nyinvestering i infrastruktur for 2022/2023

laddmajligheter av elbilar.

Oversyn/filmning av spillvatten 2022/2023

och avloppsledningar.

Genomgang skyddsrum 2022/2023

tillsammans MSB.

Fortsatt byte av fonstersmyg 2021/2022 Skolradsvagen 38-68

samt utsatta fonster
ovre Skolradsvagen

Ombyggnation lekplats pa 2021-2022

Skolradsvagen

Byte av pannor. 2021-2022 7st
Renovering forradstak samt 2020-2021

fuktskadade vaggar i forraden

Paborjat arbete med byte av 2020-2021

fonstersmyg samt renovering av
angripna fonster

Beskarning av trdd och buskar 2020-2021

Byte av FTX 2020-2021 2 st

Byte av LVA 2020-2021 6 st

Byte av VVB 2020-2021 1st

SBA — Kontroll brandskydd 2021

Byte av pannor 2020 10 st

Byte av LVA 2020 9 st
Montering moloker2019

Byte av armaturer belysning 2019

Renovering balkonger 2019

Spolning Masab 2019

Byte av LVA 2019 12 st

Byte varmvattenberedare 2019 2 st

Byte av FTX 2019 4 st

Byte av franluftsvarmepump 2019 2st
Fasadmalning 2018

Byte av LVA 2018 8 st

Byte varmvattenberedare 2018 2 st

Byte av FTX 2018 3 st

Byte franluftsvarmepump 2018 4 st

Byte daligt virke 2018 Skolradsvagen
Malning av garage 2016 - 2017 Skv, Mbv, Lrv
Fasadmalning etapp 4 2016 Skolradsvagen 70-94
Utbyte och forstarkning av 2016 Skolradsvagen 70-94
hangrannor pa fasader

Byte av FTX 2016 - 2017 3 st

Byte av LVA 2016 - 2017 3st

Byte franluftsvirmepump 2016 - 2017 2 st

Byte av FTX 2015 - 2016 6 st

Byte franluftvarmepump 2015 - 2016 1st

Byte av LVA 2015 - 2016 7 st

Byte av VVB 2015 - 2016 1st
Fasadmalning 2014 Lararinnevagen

[ v ‘ rkAWAXrEa-r11fV7S4T




BRF Martensberg i Vendelso
716419-4693

5(16)

Oversyn av aggregat och 2014 Etapp 2
rensning av franluftskanaler

Utbyte och forstarkning av 2014 - 2015 Etapp 2
hangrannor pa fasader

Byte av Flexit aggregat i 2014 - 2015 2st
tvaor

Byte franluftsvarmepump 2014 - 2015 2 st

i treor och femmor

Planerat underhall Ar

Fortsatt renovering av 2023/2024

fonstersmygar.

Utbyte av stédmurar till 2023/2024

L-stod Etapp 1&2.

Renovering/uppfraschning 2023/2024

av foreningslokalen “Ettan”.

Ny fasadbelysning pa 2023/2024

garagelangorna.

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

Bostadsforvaltning Sverige AB
Bostadsforvaltning Sverige AB

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for

bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under verksamhetsaret 22/23 har styrelsen hanterat och atgardat 41 st jourdrenden.

Vi har under aret haft stora problem med tillgang och leverans av franluftvarmepumpar vilket fatt till féljd att vi inte kunnat
byta ut trasiga enheter. Detta tillsammans med att var flerariga serviceleverantor for varme och ventilation avsagt sig
uppdraget under varen gjorde att det skapades olyckligt langa ledtider. Styrelsen har arbetat med att hitta ny
serviceleverantor kring varme och ventilation med avsikt att skriva avtal med. Vi har under tiden har vi kunnat I6sa de mest
akuta drendena i den uppkomna back-logen med en tillfallig samarbetspartner under sommaren 2023.

| september har ett avtal slutits med en ny leverantor.

Tva staddagar har genomforts under verksamhetsaret. Under staddagarna har det funnits containrar for grovsopor
uppstéllda dar medlemmarna har kunnat kastat grovsopor samt 16v och grenar. Det har varit en bra medverkan av
medlemmarna och dar vi dntligen kunde aterga till den gemensamma lunchen som avslutning.

Martensbergsbladet har utkommit med fyra nummer under verksamhetsaret. Lépande sa fyller styrelsen pa med
information pa var hemsida www.martensberg.se som ar var storsta medlemskanal mot vara medlemmar och externa
bestkare.

Beslut om en 5% avgiftsh6jning har tagits i syfte att mota framtida underhallsbehov och det stigande réantorna pa
foreningen Ian. Avgiftshéjningen trader i kraft fran och med Q4 2023.

Beslut om att dven hoja parkering-och garageplats med 50 kr per manad. Hyreshdjningen trader i kraft fran och med Q4
2023

Projekteringen och byte av stédmurar i omradet har pabérjats och arbetet kommer att starta oktober/november 2023
etapp 1.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 79 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 0 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 104 st
Tillkommande medlemmar: 6 st

Avgaende medlemmar: 7 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 103 st
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2207-2306
Nettoomsattning 5623
Resultat efter finansiella poster 503
Soliditet % 19
Avgift/m2 bostadsyta 805
Lan/m2 bostadsyta 6782
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Fond for
insatser yttre
underhall
Belopp vid arets ingang 5 154 990 2 747 925
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rékning
Forandring av
underhallsfond -66 456
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5154 990 2 681469
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 2 187 079
Arets resultat 502 536
Summa 2689615
Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 1525 150
Uttag ur underhallsfondfond -822 216
Balanseras i ny rakning 1986 681
Summa 2689615

2107-2206
5620

596

18

805

6 804

Balanserat
resultat

1524 523

596 100

66 456

2 187 079

2007-2106
5616

844

17

805

6 827

Arets
resultat

596 100

-596 100

502 536
502 536

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat - och balansrakning med noter.
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1907-2006
5596

189

16

805

6 848

Totalt

10 023 538

0
502 536
10 526 074
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3,456
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-07-01
2023-06-30

5623 314
72 400
5695714

-2 655 882
-165 969
-291 253

-1 074 840

-4 187 944

1507 770

A77

-1005711

-1005 234

502 536

502 536

502 536
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2021-07-01
2022-06-30

5619 828
640
5620 468

-3 119 050
-149 751
-285 373

-1 052 385

-4 606 559

1013 909

-417 809
-417 809

596 100

596 100

596 100
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11

12

13
14
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2023-06-30

46 995 457
885 724
47 881 181

500
500

47 881 681

181 822
98 726
280 548

7083 635
7 083 635

7 364 183

55 245 864
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2022-06-30

48 045 024
12 668
48 057 692

500
500

48 058 192

264 814

264 814

7 164 690
7 164 690

7 429 504

55 487 696
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-06-30

5154 990
15 2 681 469
7 836 459

2187 079
502 536
2689615

10 526 074

16, 17 29 900 000
29 900 000

16 14 112 500
6 872

125 531

75 435
18 499 452

14 819 790

55 245 864
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2022-06-30

5154 990
2 747 925
7902 915

1524 523
596 100
2120623

10 023 538

44 150 000
179 732
120 001

1014 425

45 464 158

55 487 696
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KASSAFLODESANALYS 1

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1507 770 1013 909
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar 1074 840 1052 385
Erhallen ranta 477 -
Erlagd ranta -1 005 711 -417 809
Kassafléde frdn den [6pande verksamheten fére fordndringar

av rérelsekapital 1577 376 1648 485

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av évriga kortfristiga fordringar -15734 -40 007
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -606 868 196 757
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 954 774 1 805 235

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -898 329 -

Kassafl6de fran investeringsverksamheten -898 329 -

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -137 500 -150 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -137 500 -150 000
Arets kassaflode -81 055 1 655 235
Likvida medel vid arets borjan 7 164 690 5 509 455
Likvida medel vid arets slut 7 083 635 7 164 690

[ v ‘ rkAWAXrEa-r11fV7S4T




BRF Martensberg i Vendelsé 12(16)
716419-4693

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets planenliga underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Materiella anlidggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Ar
Byggnader och mark
Byggnader 80
Fastighetsforbattringar 15
Markanlaggningar 15
Maskiner och inventarier
Inventarier 10
Installationer 10
Maskiner 10
Not 2 Nettoomsattning 2022/2023 2021/2022
Arsavgifter 5226 264 5226 263
Hyror parkering/garage 372 743 365 266
Overltelseavgifter 5147 13 108
Pantsattningsavgifter 7 247 14 308
Paminnelseavgifter 1200 720
Extranyckel 160 160
El, laddboxar 10 551 -
Oresutjamning 2 3

5623 314 5619 828

[ v ‘ rkAWAXrEa-r11fV7S4T




BRF Martensberg i Vendelsé
716419-4693

Not 3 Fastighet och entreprenadkostnader

Ink&p av material och varor

Not 4 Reparationer och underhall

Bostader

Gemensamma utrymmen
Las

Installationer
Vattenskada

Huskropp utvéndigt
Markytor, utemiljé
Staddag

Ovrigt

Not 5 Taxebundna och 6vriga kostnader

El

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Telefon

Bredband

Pant- och overlatelseavgifter
Fastighetsskatt

Sndéréjning

Not 6 Planenligt underhall

Byggnad/fastighetsforbattringar
Installationer

Varmeanlaggning

Ventilation

Huskropp utvandigt

Markytor, utemiljé

[ v ‘ rkAWAXrEa-r11fV7S4T

2022/2023

15 800
15 800

2022/2023

12 080
22 891
1639
56 110
182 092
47 119
21000

342 931

2022/2023

171 927
393 575
230 481
218 180
41 200
9250
116 143
12274
124 823
157 081
1474934

2022/2023

187 288

46 762
206 613
207 465
174 088
822 216
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2021/2022

8 487
8 487

2021/2022

10 830
1588
113 088
82 165
4688
48 868
8312
19 996
289 535

2021/2022

113 656
408 330
197 286
188 950
37 992
7336
114 907
30 534
120 001
85 580
1304 572

2021/2022

992 231

524 225

1516 456
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Not 7 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Redovisningstjanster

Konsultarvode

Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Not 8 Personalkostnader
Styrelsearvode

Jourarvode

Internrevisor

Ovriga arvoden

Sociala kostnader

Foéreningen har inte haft ndgon anstalld.

Not 9 Avskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Maskiner

Markanlaggningar
Installationer

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde byggnad: 64 000 000
Taxeringsvarde mark: 17 800 000

2022/2023

21875
27 888
99 021
1644
8430
7110
165 968

2022/2023

106 099
95 000
5000

16 000
69 154
291 253

2022/2023

998 412
11596
2815
39559

22 458
1074 840

2023-06-30

63 200 868
63 200 868

-15 155 844

-1 049 567
-16 205 411

46 995 457
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2021/2022

21475
18 507
90 555
7235
4969
7010
149 751

2021/2022

100 591
97 555
5000

14 000
68 227
285 373

2021/2022

998 412
11597
2815
39 561

1052 385

2022-06-30

63 200 868
63 200 868

-14 106 274

-1 049 570
-15 155 844

48 045 024
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden

Férdndringar av anskaffningsvdrden

Inkdp

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Insats Bostadsratterna Sverige

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda arvoden inkl sociala avgifter

Not 15 Fond fér yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Reservering enligt stadgar
lansprakstagande enligt stammobeslut

[ v ‘ rkAWAXrEa-r11fV7S4T

2023-06-30

132 818

898 329
1031147

-120 150

-25273
-145 423

885 724

2023-06-30

500
500

2023-06-30

47
181 775
181 822

2023-06-30

98 726
98 726

2023-06-30

2 747 925
1450 000
-1516 456
2 681469
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2022-06-30

132 818

132 818

-117 335

-2 815
-120 150

12 668

2022-06-30

500
500

2022-06-30

83 039
181 775
264 814

2022-06-30

2022-06-30

2413 450
1450 000
-1 115525
2 747 925



BRF Martensberg i Vendelsé
716419-4693

Not 16 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder

Handelsbanken 4,18% Bundet tom 2023-09-01
Handelsbanken 3,72% Bundet tom 2025-12-01
Handelsbanken 3,78% Bundet tom 2024-12-01

Kortfristiga skulder

Kortfristig del som fovantas omférhandlas under aret

Not 17 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen ranta

Upplupna kostnader

Arvoden

Sociala avgifter

UNDERSKRIFTER

Vendelso

Marcus Fagerlund

Agnieszka Jablonska

Marcus Lonngvist

Var revisionsberattelse har l1amnats

Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor

Denny Kosgard

Linda Viberg

Linda Brandt
Intern revisor

[ v ‘ rkAWAXrEa-r11fV7S4T

2023-06-30

14 112 500
15 000 000
14 900 000

-14 112 500

2023-06-30
58 427 000

58 427 000

2023-06-30

445 703
53749

499 452

16(16)

2022-06-30

14 250 000
15 000 000
14 900 000

-44 150 000

2022-06-30

58 427 000

58 427 000

2022-06-30

435 982
17 193
514 452
35610
11188
1014 425



