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Verksamheten 
Allmänt om verksamheten 
 
I styrelsens i BRF Mårtensbergs uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa 
föreningens årsavgifter samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande 
underhåll och därför gör styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen 
till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån behövs. 
Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika åtgärder. 
Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

● Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2017 och 2037. 
● Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 
● Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
● Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
● En höjning av årsavgifterna med 10 % har beslutats från och med 2024-10-01.  

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att läsa om längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen Mårtensberg i Vendelsö, 716419-4693, registrerades 1985-10-07. Föreningens nuvarande 
ekonomiska plan registrerades 1987-05-19 och nuvarande stadgar registrerades 2009-11-30 hos Bolagsverket. 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Denny Kosgård  Ledamot 
Agnieszka Jablonska Ledamot 
Marcus Fagerlund  Ledamot 
Linda Viberg  Ledamot 
Gunilla Isaksson  Ledamot 
Kasper Almroth  Suppleant 
 
 
Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer: 
Agnieszka Jablonska  Ledamot 
Linda Viberg   Ledamot 
Gunilla Isaksson  Ledamot 
Kasper Almroth  Suppleant 
 
Styrelsen har under året avhållit 10 protokollförda styrelsemöten samt 1 planeringsdag. 
 
Revisorer  
Emil Flodqvist  Ordinarie extern    
Linda Brandt   Ordinarie intern   Medlem i Brf 
 
Valberedning  
 
Christer Jegbert  Sammankallande 
Sara Gustavsson 
 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-12-11 
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Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning  Förvärv   Säte 

Klena 2:231   1987   Haninge 

 
Marken innehas med äganderätt. 
 
Fullvärdesförsäkring finns via IF. I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring 
för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via luftburen värmeåtervinning och direkt-el. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1987 - 1988 och består av 12 flerbostadshus. 
Värdeåret är 1989. 
 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 6 489 m², varav 6 489 m² utgör lägenhetsyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 79 lägenheter med bostadsrätt fördelat om 34 st 2 rok, 19 st 3rok samt 26 st 5 rok. 
 
Gemensamhetsutrymmen    Kommentar 

Grillkåtan 
Ettan      Föreningslokal 
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Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2017 och sträcker sig fram till 2037. 
Underhållsplanen uppdaterades 2023. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll    År    Kommentar 

Fortsatt renovering av   2023/2024  Skolrådsvägen 2-26 
fönstersmygar. 
Renovering stödmurar byte till 2023/2024  Skolrådsvägen 20-26 & 64-68 (etapp 1&2) 
L-stöd. 
Inventering av samtliga  2023/2024  Samtliga Lgh 
frånfuftvärmepumpar och LVA. 
Renovering/uppfräschning   2023/2024 
av föreningslokalen “Ettan”.  
Ny fasadbelysning på   2023/2024 
garagelängorna. 
Installerat nya luckor och lås  2023/2024 
på sop-moloker 
Byte av pannor.   2023/2024  11 st 
Fortsatt renovering av   2022/2023  Skolrådsvägen 70-94 
fönstersmygar. 
Översyn/filmning av spillvatten 2022/2023 
Och avloppsledningar. 
Genomgång skyddsrum   2022/2023 
tillsammans MSB.   
Fortsatt byte av fönstersmyg  2021/2022   Skolrådsvägen 38-68 
samt utsatta fönster   
övre Skolrådsvägen 
Ombyggnation lekplats på   2021-2022 
Skolrådsvägen 
Byte av pannor.   2021-2022  7 st 
Renovering förrådstak samt  2020-2021 
fuktskadade väggar i förråden 
Påbörjat arbete med byte av  2020-2021 
fönstersmyg samt renovering av 
angripna fönster 
Beskärning av träd och buskar 2020-2021 
Byte av FTX   2020-2021  2 st 
Byte av LVA   2020-2021  6 st 
Byte av VVB   2020-2021  1 st 
SBA – Kontroll brandskydd  2021 
Byte av pannor   2020   10 st 
Byte av LVA   2020   9 st 
Montering moloker 2019 
Byte av armaturer belysning  2019 
Renovering balkonger              2019                
Spolning Masab                          2019 
Byte av LVA   2019   12 st 
Byte varmvattenberedare  2019   2 st 
Byte av FTX   2019   4 st 
Byte av frånluftsvärmepump   2019   2st 
Fasadmålning   2018 
Byte av LVA   2018   8 st 
Byte varmvattenberedare  2018   2 st 
Byte av FTX   2018   3 st   
Byte frånluftsvärmepump  2018   4 st 
Byte dåligt virke   2018   Skolrådsvägen 
Målning av garage    2016 - 2017   Skv, Mbv, Lrv 
Fasadmålning etapp 4   2016    Skolrådsvägen 70-94 
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Utbyte och förstärkning av  2016    Skolrådsvägen 70-94 
hängrännor på fasader    
Byte av FTX    2016 - 2017   3 st 
Byte av LVA    2016 - 2017   3 st 
Byte frånluftsvärmepump   2016 - 2017   2 st 
Byte av FTX    2015 - 2016   6 st 
Byte frånluftvärmepump   2015 - 2016   1 st 
Byte av LVA    2015 - 2016   7 st 
Byte av VVB    2015 - 2016   1 st 
Fasadmålning    2014    Lärarinnevägen 
Översyn av aggregat och   2014    Etapp 2 
rensning av frånluftskanaler    
Utbyte och förstärkning av   2014 - 2015   Etapp 2 
hängrännor på fasader 
Byte av Flexit aggregat i   2014 - 2015   2 st 
tvåor   
Byte frånluftsvärmepump  2014 - 2015   2 st 
i treor och femmor 
 
Planerat underhåll    År 
Fortsatt renovering av   2024/2025  Lärarinnevägen 
fönstersmygar.   
Utbyte av stödmurar till   2024/2025 
L-stöd Etapp 3. 

 
Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 
Avtal   Leverantör 

Lägenhetsförteckning  Bostadsförvaltning Sverige AB 
Ekonomisk förvaltning  Bostadsförvaltning Sverige AB 

 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1519 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av taxeringsvärdet för 
bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
 
Under verksamhetsåret 23/24 har styrelsen hanterat och åtgärdat 55st jourärenden. 
I samband med bytet av serviceleverantör på våra värme- och ventilationssystem utfördes en större inventering på status 
för våra värmepannor och LVA aggregat. Syftet är att på så sätt få en bättre förutsägbarhet och kunna byta ut pannor innan 
de går sönder och boende står utan värme och varmvatten. Förhoppningen är även att på så sätt kunna sänka våra 
underhållskostnader för värme- och ventilationssystem.  
11 st pannor har bytts under året. 
Även renovering av vår utomhusmiljö har genomförts med utbyte av ca 100 meter stödmurar i trä till L-stöd i betong 
genomfördes under hösten 2023.  
En takinspektion genomfördes under sommaren. 
 
Två städdagar har genomförts under verksamhetsåret. Under städdagarna har det funnits containrar för grovsopor 
uppställda där medlemmarna har kunnat kastat grovsopor samt löv och grenar. Det har varit en bra medverkan av 
medlemmarna och där vi äntligen kunde återgå till den gemensamma lunchen som avslutning.  
 
Mårtensbergsbladet har utkommit med fyra ordinarie nummer samt ett extra nummer ang. avgiftshöjning under 
verksamhetsåret. Löpande så fyller styrelsen på med information på vår hemsida www.martensberg.se som är vår största 
medlemskanal mot våra medlemmar och externa besökare. 
 
Beslut om en 10% avgiftshöjning togs under vårens budgetarbete. Avgiftshöjningen träder i kraft från och med Q4 2024. 
 
Medlemsinformation 
Medlemslägenheter: 79 st 
Överlåtelser under året: 7 st 
Beviljade andrahandsuthyrningar: 0 st 
 
Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare. 
 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 103 st 
Tillkommande medlemmar: 10 st 
Avgående medlemmar: 8 st 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 105 st 

http://www.martensberg.se/
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Revisionsberättelse
 

Till föreningsstämman i BRF Mårtensberg i Vendelsö
Org.nr 716419-4693

Rapport om årsredovisningen
 

Uttalanden

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF Mårtensberg i Vendelsö för räkenskapsåret

2023-07-01 - 2024-06-30.

 
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla

väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 2024-06-30 och av dess

finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig
med årsredovisningens övriga delar.

 
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

 

Grund för uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina

uttalanden.
 

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt

årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på

oegentligheter eller misstag.

 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att
fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att

fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
 

Revisorns ansvar

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en

revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen

garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka

en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska

beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk

inställning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror

på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.

Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning,

avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.

 
- skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för min revision

för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att

uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 
- utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 

uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.

 
- drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet

av årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till
betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i
årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga,

modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram

till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte
längre kan fortsätta verksamheten.

 

- utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland

upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett
sätt som ger en rättvisande bild.

 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten för den. Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 
 

 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
 

Uttalanden

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF

Mårtensberg i Vendelsö för räkenskapsåret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av förslaget till dispositioner

beträffande föreningens vinst eller förlust.
 

Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar

styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.
 

Grund för uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
uttalanden.

 

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.
Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med
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hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av

föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.
 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens

organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska

angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 
 

Revisorns ansvar

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta

revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något

väsentligt avseende:
 

- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda

ersättningsskyldighet mot föreningen, eller
 

- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska
föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.

 

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed
mitt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med

bostadsrättslagen. 

 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda

ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust

inte är förenligt med bostadsrättslagen.
 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till

dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt i
risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och

förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild

betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt

uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat

om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

 
 

Eskilstuna  datum enligt digital signering

 
 

_________________________________ 
Emil  Flodqvist  

Auktoriserad revisor 
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